ACCORDO TERRITORIALE

PER IL TERRITORIO DEL COMUNE DI SAN GERMANO
' VERCELLESE

* ok ook ok ok

In attuazione della Legge 9 dicembre 1998, n. 431, e del decreto 16 gennaio 2017 del

Ministero delle infrastrutture e dei trasporti

Fra le seguenti organizzazioni

Associazioni dei Proprietari di Immobili:
A.P.E.- Confedilizia }m n ]%Mf_xo’z{;m
UP.PL % Wco (;%A:UM

Sindacati Inquilini.

stvia el oD,
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premesso che:

- Per favorire il raggiungimento delle finalita di cui al D.M. 16 gennaio 2017 le
organizzazioni firmatarie del presente accordo ritengono utile, come previsto dal D.M.
16 gennaio 2017, dare 1’assistenza per la verifica dei parametrd dei contratt di

locazione stipulati e la Joro rispondenza all’accordo territoriale.

- Per consentire la pili ampia diffusione ed utilizzazione delle tipologie contrattuali
oggetto del presente accordo, le parti, riconoscono I*importanza del ruolo del Comune
nel favorire le tipologie contrattuali di cui all’art. 2 comma 3 e art. 5 commi 1, 2 e 3
della Legge n. 431/98 mediante la determinazione di un’aliquota IMU agevolata.
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-Le parti firmatarie del presente accordo convengono altresi sull’opportunita del t
mantenimento dei benefici fiscali relativi alle tipologie contrattuali oggetto dello stesso

nonché sulla necessitd che 1 benefici fiscali siano riconosciuti solo a colorc che ne

applicheranno correttamente le relative disposizioni.

si conviene e stipula quanto segue:

ARTICOLO 1
CONTRATTI AGEVOLATI
(art. 2, comma 3, Legge 431/98 e art. 1 D.M. 16.1.2017)

1. L’ambito di applicazione dell’Accordo relativamente al contratti in epigrafe &
costituito dal territorio amministrativo del Comune di San Germano Vercellese.
2. 1l territorio del Comune di San Germano Vercellese non & stato suddivigo in aree
aventl caratteristiche omogenee, come da allegato 1 (cartografia). Non vengono
- nemmeno evidenziate zone di particolare pregio o di particolare degrado.
3.-8i ritiene opportuno definire convenzionalmente, per quanto OCCOFTEIC poOSSa, il
concetto di metro quadro utile; ¢id per un’avvertita e diffusa esigenza di chiarezza

R '5. delle future parti contrattuali private. A tal fine le parti hanno concordato di calcolare

al 100% i metsi relativi alle abitazioni, al 80% i metri relativi ai box e al 25% i metrl
relativi alle cantine, soffitte, balconi e terrazzi.
Misurazioni nette da muri. Si reputa oltremodo opporiuno invitare le parfl private
contrattuali ad indicare espressamente in contratto la misura dei metri quadri uiili
attribuiti all’unitd immobiliare oggetto del singolo contratto nonché il valore applicato
per singolo metro quadro utile € cid al fine di chiarezza amministrativa e di
prevenzione di possibile contenzioso. Una variazione della superficie utile dell’umita
immobiliare difforme it pid 0 in meno del 4% di quella indicata in contratto, non dard
diritto alla modifica del canone annuo convenuto.
1l canone ammuo di locazione di ogni singola unita immobiliare sara determinato dalle
- parti confrattuali private all*interno delle fasce di oscillazione di cui all’allegato 3.
.4. Tl canone annuo di locazione di ogni singola unitd immobiliare potra essere aggiornato
armualmente nella misura contrattata dalle parti private e comunque non superiore al
7504 della variazione Istat dell’indice dei prezzi al consumo FOI verificatasi nell’anno

precedente.
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5. Al fine di agevolare le parti contrattuali private nella definizione del canone, si &
formulata una tabella che attribuisce un punteggio alle caratteristiche oggettive
dell’immobile locato.

6. Ove le singole parti contraenti concordassero una durata contrattuale superiore a tre
~anni, le fasce di oscillazione dei canoni subiranno, nei valori minimi e massimi, un

aumento come dettagliato nell’allegato 3 (durata 4 anni), (durata 5 anni), (durata 6
anni), a valere per I’intera durata contrattuale.

7. Per gli immobili di cui all’art. 1, comma 2, lett. a), Legge 431/98, e per gli alloggi
completamente arredati, le parti potranno concordare che i valori delle fasce di
oscillazione subiscano, nei valori minimi e massimi, un aumento massime del 30%, a
valere per I’intera durata contrattuale.

Tale aumento sard cumulabile con quello della fattispecie del precedente comma 8,
ove ricorrente.

8. I contratti di Jocazione verranno stipulati esclusivamente utilizzando i tipi di contratto

allegati nel decreto ministeriale 16/01/2017.

ARTICOLO 2
CONTRATTI TRANSITORI
~ (art. 5, comma 1, L. 431/98, e art. 2 D.M. 16.1.2017)

1. L amblto dz -applicazione dell’accordo relativamente ai contrati in epigrafe &
costituito dal territorio amministrativo del Comune di San Germano Vercellese.

2, Al fini dell’art. 2, D.M. 16.1.2017, le organizzazioni stipulanti danno atto che il
canone dei confratti di durata superiore a trenta giorni sard definito come libero
essendo escluso dall’art. 2, co 2 del D.M. 16.1.2017 dalle parti contraenti all’interno
dei valori minimi e massimi stabiliti per le fasce di oscillazione del Comune di San
Germano Vercellese, cosi come individuati ai commi 2 —3 ~4 -5 —7— 8 — 9 del.
precedente articolo 1 "Contratti agevolati” e nei relativi allegati.

3. In conformitd a quanto stabilito dal D. M. 16/01/2017, art. 2 comma 1, quesd
contratti hanno durata non superiore a diciotto mesi.

4. Per 1 contratti in epigrafe vengono individuate le seguenti fattispecie a

soddisfacimento, rispettivamente, di proprietari e conduttori:
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Fatiispecie di esizenze dei locatori

A) quando il locatore ha esigenza di adibire entro i diciotto mesi 'immobile ad

abitazione propria o dei figli o dei genitori per uno dei seguenti motivi:

* trasferimento temporaneo della sede di lavoro;

* matrimonio /¢ unione civile;

* separazione propria o dei figli;

* attesa di rilascio di Permesso di Costruire da parte del Comune per
ristrutturazione o demolizione dell’immobile o ampliamento;

# destinazione dell’immobile ad abitazione propria o dei figh per ragioni di
studio, esclusivamente per immobili ubicati in luogo diverso da quelio di

residenza del locatore;

B) | qualsiasi altra esigenza specifica del locatore collegata ad un evento certo a data

- prefissata ed espressamente indicata nel contratto, secondo le modalita bilaterals

sensi dell’art. 2 comma 5 del D.M. 16 gennaio 2017.

Fattispecie di esigenze dei conduttori

A) quando il conduttore ha una delle seguenti esigenze:
% contratto di lavoro a termine o a tempo determinato in un Comune diverso da
quello di residenza;

* trasferimento temporaneo dalla sede di lavoro;

| K o % ristrotturazione o esecuziome di lavori che rendano temporaneamente
‘ 50
b - bd - - -
% inutilizzabile 1’abitazione del conduttore;
: * geparazione o divorzio propria o dei figli;

# egigenze di ricerca e di studio;

}i‘) qualsiasi altra esigenza specifica del conduttore collegata ad un evento certo a
data prefissata ed espressamente indicata in contratto, secondo le modalita
bilaterali di supporto obbligatorio da parte delle rispettive organizzazioni nelle
forme ed ai sensi del’art. 2 conuna 5 del D.M. 16 gennaio 2017.
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6. Per la stipula dei contratti di cui al presente paragrafo & sufficiente la sussistenza

di una delle suindicate esigenze in capo anche ad una sola delle parti contraenti.
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ARTICOLO 3 /

CLAUSOLE VALIDE PER L’INTERO ACCORDO
TERRITORIALE

Per tutti i contratti sovra descritti “Contratti agevolati”, le associazioni ed i sindacati

firmatari concordano quanto segue:

A) 1l presente accordo territoriale ha la durata di tre aoni ed alla scadenza vi saranno
trattative per la stipula di un nuovo accordo; in ogni caso esso potrd anche prima della
scadenza formare oggetto di revisione, aggiornamento, integrazione, in modo totale o
parziale, qualora il Decreto Ministeriale 16/01/2017 dovesse formare oggetto di

nuova formulazione od aggiomamento.

B) Il presente accordo territoriale potré inoltre formare oggetto di revisione,

aggiornamento, integrazione, in modo totale o parziale, anche qualora:

#a) cid appaia opportuno a seguito &intervenute variazioni delle normative (anche
fiscali) di riferimento;

*b) cid appaia opportuno allorché il Comune deliberi o modifichi aliquote IMU
specifiche per i locatori che lochino sulla base del presente Accordo;

*c) ¢id appaia opportuno in seguito ad intervenute variazioni, interessanti il Comune
di San Germano Vercellese, nell’elenco dei Comuni ai quali si applicano le

agevolazioni Irpef /o Registro.

C) Le organizzazioni firmatarie della presente si impegnano & non sottoscrivere, in

vigenza altri accordi territoriali.

D) 1 contratti di locazione verranno stipulati esclusivamente utilizzando 1 tipi di contratti

previsti ed allegati al D.M. 16 gennaio 2017ed allegati al presente accordo.

E) 1 limite minimo d1 c1ascuna sub fascia di canone € derogablle apphcando una
riduzione secondo le modahta bilaterali di supporte obbhga‘tono “da- parte delle
rispettive orgamzzaaom nelle forme ed ai senst dell’art. 2 comma 5 del D. M.

16 gennaio 2017.

F) Per la ripartizione degli omeri accessori si applichera la tabella allegata al D.M.
16 gennaio 2017 e che si allega al presente accordo quale “allegato 67.

@) Per tutti i contratti di locazione di cui al presente Accordo. Territoriale 1’ attestazione




prevista dagli articoli 1, comma 8, 2, comma 8 e 3, comma 5, & rilasciata
congiuntamente dalla rispettiva organizzazione dei proprietari di immobili e dei
conduttori firmatarie del presente Accordo Territoriale, anche con la modalita prevista
dall’art. 6, comma 3, del D.M. 16 gennaio 2017 tramite 1’elaborazione e consegna del

modello allegato al presente Accordo quale “allegato 7.

H) I canoni massimi dell’alloggio sociale, in applicazione dell’articolo 2 comma 3

del Decreto 22 Aprile 2008, sono individuati all’interno delle fasce di oscillazione in
misura che tenga conto delle agevolazioni pubbliche comungque erogate al locatore.
Tali agevolazioni costitniscono, anche con riferimento a quanto stabilito dall’articolo
1, comma 7, secondo pericdo del D.M. 16 gennaio 2017, elemento oggettivo che
determina una riduzione del canone massimo, come individuato nelle fasce di
oscillazione stabilite dal preseﬁte Accordo. Nella definizione di detti canoni si
applicano le modalita di calcolo previste all’art. 1, punto 7, del presents Accordo.

Per gli oneri accessori si applica quanto previsto dall’articolo 4 del D.M. 16/01/2017

I) Per I'attivazione della procedura prevista dal¥’art. 6 D.M. 16 gennaio 2017 e dall’art.
14 del tipo di contratto allegato A), dall’art. 16 del tipo di contratto allegato B) e
dall’ar.15 del tipo di contratto allegato C) allegati a1 D.M. 16 gennaio 2017, si applica

quanto stabilito dal Regolamento richiamato come allegato E) al D.M. 16 gennaio
2017.
Per T’avvio della procedura la parte interessata utilizza il modello “allegato 8~

(Modello di richiesta) al presente Accordo Territoriale.

COMUNICAZIONE IMU

Si rammenta I’obbligo previsto dal regolamento Comunale IMU di presentare 1’apposito

modello del decreto ministeriale.
11 conduttore, per i contratti stipulati ai sensi dell’art.2 comma 3 1.431/98, dovra entro i
termini di legge, provvedere a comunicare all’ufficio anagrafe il cambio di residenza
presso I’alloggio oggetto d"ellalléﬁcgzione.

11 locatore, ai fini deH’.QtteniméI_ltb dei benefic: fiscali in materia di IMU e TASI, dovra
produrre copia del contratto registrato all’ufficio tributi in conformita a guanto definito
con il presente accordo. B '
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SI ALLEGANO, COME PARTE INTEGRANTE DEL PRESENTE ACCORDO:

##% cartografia con individuazione delle aree omogense € tabella dei confini delle aree

(allegato 1);
#+% tzbella punteggio caratteristiche immobile locato (allegato 2);

##* tabelle riepilogative dei valori minimi e massimi del canone, espressi in euro/anno

per ogni metro quadro utile, (allegato 3);
s##% tahella ripartizione onerl accessori (allegato 4)
#+% modello di attestazione (allegato 5)

#** domanda di conciliazione (allegato 6)

San Germano Vercellese

Associazioni dei Proprietari di Immohili:

AP.E.- Confedilizia : %ﬁjﬁgi S%(XTCﬁkiﬁéjtib
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Allegato 4

TABELLA ONERI ACCESSORI

RIPARTIZIONE FRA LOCATORE E CONDUTTORE
Allegato D} al D. M. del 16/01/2017

ASCENSORE

Manutenzione ordinaria e piccole tiparazioni

Installazione e manutenzione strzordinaria degli impianti
Adeguamento alle nuove disposizioni di legge

Consumi energia elettrica per forza motrice e illuminazione
Ispezioni e collaudi C

AUTOCLAVE

Installazione e sostituzione integrale dell’impianto o di componenti primari
{(pompa, serbatoio, elemento rotante, avvolgimento elettrico ecc.)
Manutenzione ordinaria

Imposte e tasse di impianto

Forza motrice

Ricarico pressione del serbatoio

Ispezioni, collaudi ¢ lettura contatort

" IMPIANTI DI ILLUMINAZYONE, DI VIDECGCITOFONO,

DI VIDEOSORVEGLIANZA E SPECIALI

Installazione e sostituzione dell’impianto comune di illuminazione
Manutenzione ordinaria dell*impianto comune di illuminazione
Installazione e sostituzione degli impianti di suoneria e allarme
Manutenzione ordinaria degli impianti di suoneria e allarme

Installazione e sostituzione dei citofoni ¢ videocitofoni

Manutenzicne ordinatia dei citofoni e videocitofoni

Instaliazione e sostituzione di impianti speciali di allame, sicurezza e simili
Manutenzione ordinaria ¢i impianti speciali di allarme, sicurezza e simili
Instaltazione e sostituzione di impianti di videosorveglianza

Manutenziong ordiﬁa;;fia di impiant di videosorveglianza

YMPIANTI DI RISCALDAMENTO, CONDIZIONAMENTO,
PRODUZIONE A'CQ UA CALDA, ADDOLCIMENTO ACQUA,
Installazione e sostituzions degli impianti

Adeguamento degli impianti a leggi e regolamenti

Manutenziorne ordinaria degli impianti, compreso il rivestimento refrattario
Pulizia annnale degli impianti e dei filtri e messa a riposo stagionale
Lettura dei eontatori

Acquisto combustibile, conswni di forza motrice, energia elettrica & acqua
IMPIANTI SPORTIVI
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Tnstallazione e manutenzione straordinaria

Addetti (bagnini, pulitori, manutentori ordinari ecc.)
Consumo di acqua per pulizia e depurazione; acquisto di materiale

per la manutenzmne ordinaria (es.: terra rossa)

IN[PIANTO ANTIN CENDIO

Installazmne e sostltuzlonc dell’irnpianto

Acquisti degli estintori

Manutenzione ordinaria

Ricarica degli estintori, ispezioni & collaudi

IMPIANTO TELEVISIVO CENTRALIZZATO E DI RICEZIONE
DATI INFORNLATIVI

: Installazione, sostituzione o potenziamento dell’impianto televisivo centralizzato

e per I*accesso a qualungue altro genere i dato informativo anche via cavo

o satellitare

Maputenzione ordinaria deli’ impianto televisivo centralizzato e per I'accesso

a qualunque altro genere dj dato mformativo anche via cavo 0 satellitare

PARTI COMUNI

Sostituzions di grondaie, sifoni e colonme di scarico
Manutenzione ordinaria grondaie, gifoni & colonne di scarico
Manutenzione straordinaria di tetti e lastrici solari
Manutenzione ordinaria dei tetti ¢ dei lastrici solari

Manutenzione straordinaria della rete di fognatura

Manutenzione ordinaria deila rete di fognatura, compresa la disotturazione

dei condotti ¢ pozzett]

Sostituzione di marmi, corrimano, ringhiere

Manutenzione ordinaria di pareti, corrimano, Tinghiere di scale & locali comuni

Consumo di acqua ed enexgia elettrica per le parti comuni

Installazione e sostituzione di serrature

Manutenzione delle aree verdi, compresa ia riparazione deghi attrezzi uiilizzati

Installazione di atirezzature quali caselle postali,
armadietti per contatori, zorbini, tappeti, guide e altro materiale di arredo

Manutenzione ordinaria di attrezzature quali caselle

bidoni, armadietti per contatori, zerbini, tappeti, guide ¢ altro materiale di arredo

“Tassa occupazione suoto pubblice per passo carrabile

Tassa occupazione suolo pubblico per lavori condominiali
PARTI INTERNE ALL’APPARTAMENTO LOCATO
Sostituzione integrale di paviment & rivestimenti

Manutenzione ordinaria i pavimenti e rivestiment

Manutenzions ordinaria di
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cartelli segnalatori, bidoni,

postali, cartelli segnalatori,

infissi e serrande, degli impianti di riscaldame e
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Tinteggiatura di pareti C
Sostituzione di vetri C
Manutenzione ordinaria di apparecchi e condutture di elettricita, del cavo dell’impianto
citofonico e videocitofonico e dell’impianto individuale di videosorveglianza, per

ta ricezione radiotelevisiva e per I"accesso a qualunque

gltro genere di dato informgtivo anche via cavo e satellitare

Vemiciatura di opere in legno e metallo

Manutenzione ordinaria dell’impianto di riscaldamento e condizionamento

0 0 A
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Manutenzione straordinaria dell’imptanto di riscaldamento e condizionamento
PORTIERATO |

| Trattamento economico del portiere e det sostituto, comnpresi contributi
previdenziali e assicurativi, accantonamento liquidazione, tredicesima,
premi, ferie e indennita varie, anche locali, come da c.c.n.l. L10% C90%
Materiale per le pulizie C |
Indennita sostitutiva alloggio portiere prevista nel c.cn.l. L10% C90% \
Manutenzione ordinaria della guardiola L10% C90%
Manutenzione straordinaria delia guardicla L
PULIZIA

Spese per I"assunzione dell’addetto L

w
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Trattamento economico dell’addetto, compresi contributi previdenziali

<4 € assicurativi, accantonamento liquidazione, tredicesima, premi,
gf; ferie-e indennita varie, anche locali, come da c.c.n.l.
Spese per il conferimento dell’appalto a ditta
Spese per le pulizie appaltate a ditta
Materiale per le pulizie

Acquisto e sostitnzione macchinari per la pulizia

Manutenzione ordinaria dei macchinari per la pulizia

Derattizzazione ¢ disinfestazione dei locali legati alla raccolta defle immondizie
Disinfestazione di bidoni e contenitori di rifiuti

Tassa rifiuti o tariffa sostitutiva

Acquisto di bidoni, trespoli e contenitori

O o000 o000

Sacchi per la preraccalta dei rifiuti
SGOMBERO NEVE
Spese relative al servizio, compresi i materiali d’uso c
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Allegato 6

DOMANDA DI CON CILIAZIONE

1l procedimento dj conciliazione pud essere attivato su

richiesta di una delle parti,
attraverso la propria Associazione.

L’istanza deve contenere e generalita delle parti, Ioggetto della controversia, una
sommaria descrizione delle ragioni che ’hanno indotta, le domande della parte e copia
del contratto di locazione in corso ed ogni altro eventuale documento ritenuto utile,
nonehé I"associazione di cuj dovra nominare yun proprio rappresentante come componente

la Commissione dj conciliazione. L’istanza deve essere spedita tramite raccomandata con

ticevuta di ritorno all’altra Parte. Quest’ultima, qualora sia disponibile ad accettare il

tentativo di conciliazione dovra far conoscere all’altra parte entro 10 glorni 1’ associazione \
da cui vuol farsi Tappresentare. La prima riunione della commissione di conciliazione sara
convocata entro i 10 giorni successivi ele

@% alternativamente presso le sedi delle as
o

parti decideranno la sede che sara, di norma,

sociazioni della proprieta e dell’inquilinato
7 | firmatarie i1 presente accordo territoriale.

I rappresentanti delle Associazioni Incaricati si rfuniranno i giorno stabilito alla

fornita copia alie parti.

Gli eventuali oneri fiscalj per la registrazione, quando prevista dalla legge, del
verbale di conciliazione song a carico di ciascuna delle parti in egual misura.
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Allegato 2
CONTRATTI AGEVOLATI (art. 2, comma 3, L. 431/98 e art. 1 D.M. 16.1.2017)

PARTICOLARI DOTAZIONE DELL’ALLOGGIO

1.  Presenza di autorimessa o posto macchina coperto

2. Presenza di cantina o soffitta

Presenza di infissi con doppi vetri

Presenza di impianto di riscaldamento autonomo

3
4. Presenza di impianto di riscaldamento centralizzato efo di condizionamento
5
6

Presenza di autorimessa o posto macchina coperto oltre il primo

7. Presenza di doppi servizi

8. Presenza di allacciamento alla rete del gas

9.  Presenza di porta blindata e/o impianto di allarme

10. Comodita di salita (presenza di ascensore per unita oltre il secondo piano)

11.  Presenza di area verde di pertinenza de] condominio — cortile —casseri orto e simili

12.  Presenza di pesto macchina scoperto

13.  Immobili con atribuzione APE classi A. B. C.

Via dei Caz,
Tel. 03216 -
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% Allegato 3
TABELLA DELLE FASCE DI OSCILLAZIONE DEL CANONE DI LOCAZIONE
ESPRESSE IN EURO ANNUALI AL METRO QUADRO UTILE




T SEI ELEMENTI QUATTRO/CINQUE. FINO A TRE
E OLTRE ELEMENTI FLEMENTI

CTITA’
DURATA
CONTRATTO
62 48,00 41,60 41,60 2,00 32,00] 2640
542 46,40 40,00 40,00 31,20 31,20 25,60
442 44,80 39,20 39,20 ~30,40 30,40 24,80
342 43,20 36,00 38,40 28,00 29,60 21,60 |

- Immuobili di piccole dimensioni sino a 50 metri quadri utili aumento del

canone del 10%.

valore del

- Tmmiobile con cuc¢ina e camera da letto arredatc anmento del valore del canone del
15%.

. Immobile completamente arredato aumento del valore de} canone del 30%.

- Pericontratti di natura transitoria la fascia di canone & da considerarsi quella indicata

nella durata di anni 3+2.

- Qualora le parti abbiano concordato un canone inferiore a quello derivante
dall’applicazione dei conteggi di cui alPaccordo valide per il Comune di San Germano

Verce]lese, si applichera il minor canone concordato fra le parti, previa sottoscrizione

di attestazione congiunta della rappresentanza del proprletarlo e de]la rappre esentanza

de]l’lnquﬂmo. | . R

La norma riguarda tutti i tipi di contrattl vahdl per il territorio del Cotnune di "San.
Germano Vercellese.

- L’importo del canone di Yocazione non dovra essere inferiore al 30% rispetto a guanto

stabilito nella colonna di riferimento del prezzo ai mihimi.
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